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Wer ein Haus von einem Bauunterneh-
men kauft, muss den Vertrag vom Notar
bereits spatestens zwei Wochen vor der
Beurkundung erhalten. Der Notar ist
zur fruhzeitigen Zustellung verpflichtet,
erklart die Hamburgische Notarkam-
mer. Damit soll der Kaufer ausreichend
Zeit zur Prufung erhalten. dpa

Teilen Strom- und Gasanbieter eine
Preiserhthung versteckt im langen Text
einer E-Mail mit, miissen Verbraucher
sich nicht darauf einlassen. Sie sollten
in dem Fall schriftlich widersprechen.
Wer bereits mehr gezahlt hat, sollte
diese Summe zuriickfordern, rat die
Verbraucherzentrale Sachsen. Es spiele
auch keine Rolle, ob der Verbraucher
die Jahresrechnung bislang ohne Vor-
behalt oder einen Widerspruch gezahlt
hat.

Dass eine solche Art der Ankiindigung
seitens des Energieversorgers unwirk-
sam ist, darauf deutet ein Revisions-
urteil des Oberlandesgerichts Dussel-
dorf hin (Aktenzeichen I-20 U 37/16). In
dem verhandelten Fall war die Verbrau-
cherzentrale gegen die Preisankiindi-
gung eines Energieunternehmens vor-
gegangen. Der Versorger hatte in einer
langen E-Mail an Kunden die Energie-
wende erklart und dazwischen in zwei
Satzen eine Preiserh6hung angekin-
digt. Kunden war die Erhéhung oft erst

Ein gutes Arbeitsverhaltnis

Verband. Muss Lobbyarbeit immer
laut und schrill sein? Der Verband
IWS Immobilienwirtschaft Stuttgart
vertritt die Interessen der Immobi-
lienwirtschaft in der Region — mit
Vehemenz, aber ohne laute Téne.

Es liegt schon einige Jahre zuriick. Der
Gemeinderat hatte gerade das Stuttgarter
Innenentwicklungsmodell SIM beschlossen.
Weil in Stuttgart Wohnungen fiir untere und
mittlere Einkommen fehlen, wurden Bau-
herren verpflichtet, einen bestimmten An-
teil des Bauvolumens fiir Wohnungen und
geforderten Wohnraum zu reservieren. Fiir
den Verband IWS Immobilienwirtschaft da-
mals eine Steilvorlage, gegen die Obrigkeit
aufzubegehren und Front gegen SIM zu ma-
chen. Mittlerweile hat sich die Branche mit
SIM arrangiert, allerdings erst, nachdem der
IWS einige Nachbesserungen durchsetzen
konnte.

Marc Bosch, seit Mai 2015 Vorstands-
vorsitzender des IWS Immobilienverband
Stuttgart fir die Metropolregion, schldgt
heute moderate Tone an, wenn er iiber das
Verhiltnis der Stadt Stuttgart zur Immobi-
lienwirtschaft spricht. Mit dem Baubiirger-
meister Peter Pétzold, der Amtsleiterin des

in der Jahresabrechnung at 1,
erklart die Verbraucherzentrale.

Das Gericht beurteilte das Vorgehen der
Firma den Angaben zufolge als intrans-
parent und die angekiindigte Erhohung
darum als nicht wirksam. Das Urteil sei
aber noch nicht rechtskraftig. dpa

Die Wohnung soll verkauft oder neu
vermietet werden. Trotzdem durfen Ver-
mieter, Verwalter oder Makler nicht
gegen den Willen des Mieters in der
Wohnung Fotos fiir eine Anzeige ma-
chen. ,Er ist wahrend seiner Mietzeit al-
leiniger Besitzer der Wohnung, und da-
mit hat er das alleinige Entscheidungs-
recht”, erklart Volker Rastatter vom
Mieterverein Miinchen. Von Drohungen
mit Schadenersatz oder Kiindigung
sollten Mieter sich nicht einschiichtern
lassen. Unerwiinschte Fotos seien ein
erheblicher Eingriff in die geschiitzte
Privatsphare des Mieters. dpa

Bei freiwilligen Grundstiicksversteige-
rungen diirfen Bieter die Zusatzkosten
nicht auBer Acht lassen. Darauf weist
die Westfalische Notarkammer in
Hamm hin. Die Aussicht auf ein giinsti-
ges Grundstiick sei verlockend. Nach
der Auktion fielen allerdings weitere
Kosten an: Binnen zwei Wochen musse
der Hochstbietende den Zuschlag und
die Eigentumsiibertragung mit einer
notariellen Urkunde absichern. Damit
verpflichte er sich, umgehend eine
Bietungssicherheit zu bezahlen, die auf
den Kaufpreis angerechnet wird. AuBer-
dem fallt eine Provision an. dpa
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Ingo Dalcolmo

Baurech Kirstin Rickes, und dem
Amtsleiter des Stadtpl Detlef
Kron, habe der Verband ein ausgesprochen
gutes wie konstruktives Arbeitsverhiltnis.
Zum Oberbiirgermeister sei die Beziehung
eher neutral, formuliert Marc Bosch vor-
sichtig, um dann doch noch anzumerken:
,»Vielleicht ist dem OB bei all seinen ande-
ren Themen die Immobilienwirtschaft auch
nicht so wichtig.“

REGIONALE
INTERESSENVERTRETUNG
Der Verband Immobilienwirtschaft

Stuttgart sieht sich zunichst einmal als eine
regionale Interessenvertretung. ,,Mit unse-
rer Arbeit konnen wir mehr bewirken als
manch anderer Verband in Berlin oder
Briissel“, glaubt Bosch. Beispiel Bauantri-
ge: In den Arbeitsgruppen werde derzeit da-
riiber nachgedacht, kiinftig die beteiligten
Amter bei einem Bauantragsgesuch zu
biindeln, um die Bearbeitungszeiten zu ver-
kiirzen. Dann konnte der Bautrager sein
Projekt von Anfang an allen Beteiligten vor-
stellen und etwaige Einwiirfe gleich in die
weiteren Planungen mit einfliefen lassen.
Bosch: Dass Bauantrige in Stuttgart oft sehr
lange dauern, liege nicht nur an der Stadt.
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Im Video unter https:/
youtu.be/FzZWbKx6sEkO
spricht Marc Bosch tber
den IWS und was eine
internationale  Bauaus-

Viele Wege fiithren
zum Ziel. Im
Umgang mit der
Landeshauptstadt
sucht der Verband
IWS Immobilien-
wirtschaft Stuttgart
den Kompromiss.
Foto: Mierendorf

Zu 50 Prozent sei auch der daran schuld,
der das Baugesuch einreicht, bricht er eine
Lanze fiir das Baurechtsamt. ,,Wenn es um
Stadtplanung geht, konnen wir als Bautré-
ger die Stadt auch nicht nach Gutdiinken
verbiegen, genauso wenig, wie sie uns auf
der wirtschaftlichen Seite die Daumen-
schraube anlegen sollte®, sagt er. Schon heu-
te sei alles, was in Stuttgart gebaut werde,
ein Kompromiss, der den einen mehr oder

kurzfristig bebaut werden kénnten.“ Und
solange der Stuttgarter Gemeinderat weiter
an dem Grundsatz Innen- vor AuBenent-
wicklung festhalte, werde sich daran auch
nichts dndern, glaubt Bosch.

Die Beteiligten sind sich indes langst ei-
nig, dass die Schaffung von preisgiinstigem
‘Wohnraum kein isoliertes Problem der Lan-
deshauptstadt sei, sondern die ganze Region
angehe. Die Schwierigkeiten ligen aber da-

weniger lle. Im Te haf
sei es nicht einfach, immer alle Wiinsche
und Anspriiche unter einem Dach zu ver-
einen. Wichtig sei ihm aber, dass der IWS
immer dann in den Dialog eintritt, wenn
immobilienwirtschaftliche Belange zu ver-
treten sind. Marc Bosch hat dabei ein gesun-
des Verhiltnis zu der Rolle, die der IWS mit
rund 140 Mitgliedern in Stuttgart und der
Region politisch spielt. ,, Wir sehen uns nicht
als der Verband, der stindig laut schreiend
durch die Branche lauft und illusorische
Forderungen stellt.“ Entsprechend zuriick-
haltend #uRert sich Bosch auch iiber die bis-
herigen Ergebnisse zum ,,Biindnis fiir Woh-
nen“. Ziel dieses Projektes ist es, attraktiven
und bezahlbaren Wohnraum in Stuttgart zu
erhalten beziehungsweise neu zu schaffen,
um Familien mit Kindern und Menschen
mit schmalerem Portemonnaie Wohnraum
anbieten zu konnen.

Marc Bosch raumt ein, dass die bisheri-
gen Ergebnisse dieses Runden Tisches nicht
sehr befriedigend gewesen seien. Zwar habe
man auf Arbeitsebene viele Details bespre-
chen koénnen, ein Problem stehe aber nach
wie vor im Raum: ,,In der Landeshauptstadt
gibt es einfach nicht geniigend Flichen, die

rin, alle 179 Kc in der Region Stutt-
gart bei der Schaffung von Neubaugebieten
und den notwendigen Infrastrukturmafnah-
men unter einen Hut zu bringen. Der IWS
habe die Hoffnung, dass die geplante Inter-
nationale Bauausstellung IBA in der Region
fiir die nétige Initialziindung bei den Biir-
germeistern sorge. Doch bis das greife, gin-
gen noch viele Jahre ins Land, sagt Bosch.

EINE FRAGE
DER FLACHEN

Doch davon, ,mal richtig Druck zu
machen®, hilt der IWS-Chef wenig. Es gebe
geniigend Verbinde und Institutionen, die
jeden Tag in der Presse mit ihren Forderun-
gen stiinden, doch unterm Strich wiirden sie
damit auch nicht mehr erreichen, zieht er
Bilanz. Die Stadt Stuttgart sei neben dem
Flichenproblem natiirlich auch vom Bau-
recht her in ihren Méglichkeiten gefangen.
»Wenn Sie fiinf Fidechsen auf einem
Grundstiick haben, geht gar nichts mehr. Da
kann auch die Stadt nichts machen. Das ist
EU-Recht.“ Letztendlich sei aber auch die

Nachverdichtung nur ein Tropfen auf den
heifen Stein, um den Mangel an Wohnun-
gen in der Landeshauptstadt zu beseitig
»Am Ende reicht das bei Weitem nicht aus®,
sagt Bosch. Er geht davon aus, dass sich die
Situation auf dem Wohnungsmarkt in den
nichsten Jahren eher noch verschirfen
denn entspannen werde.

Doch der Mangel an preisgiinstigem
‘Wohnraum ist nur die eine Seite der Medail-
le. Genauso wichtig seien Gewerbeflichen.
Denn nur dort, wo sich Unternehmen auch
ansiedeln, konnten Arbeitsplitze entstehen.
Jetzt rache sich, dass die Region und die
Kommunen es in der Vergangenheit ver-
sdumt haben, rechtzeitig Gewerbeflichen
auszuweisen. ,Ich glaube, es wire an der
Zeit, dass den Kommunen klar wird, dass
die Region nur gemeinsam funktioniert.“

Die grofte Herausforderung fiir die Zu-
kunft sieht Bosch aber auch darin, das rich-
tige MaB zwischen Flachenbedarf fiir Woh-
nungen und Gewerbe zu finden. ,, Wir miis-
sen aufpassen, dass da keine Konkurrenzen
entstehen®, mahnt er. Ingo Dalcolmo

»INFO

Am 22. November, 14 Uhr, findet das 2. Zu-
kunftsforum zum Thema ,,Digitalisierung in
der Immobilienwirtschaft“ im Audimax der
DHBW Duale Hochschule fiir Baden-Wiirt-
temberg statt. Weitere Informationen zu der
Veranstaltung sowie das Programm und die
Anmeldung gibt es auf der Internetseite des
IWS unter www.iws-stuttgart.de.
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Interessiert? Wir beraten Sie gerne:
Gert Kerzinger
Verkaufsleitung Immobilien
Fon 07117205 - 1608

E-Mail g.kerzinger@stzw.zgs.de
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