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Eine vom Mieter angeschaffte Einbau-
kiiche darf bei der Ermittlung der orts-
tiblichen Vergleichsmiete nicht beriick-
sichtigt werden. Dies gilt nach Angaben
des Deutschen Mieterbundes (DMB)
auch dann, wenn die bei der Anmietung
der Wohnung vorhandene alte Einbau-
kiiche spater mit Zustimmung des Ver-
mieters von den Mietern durch eine
neue Kiiche ersetzt wurde und der Ver-
mieter die alte verkauft hat. Das ent-
schied der Bundesgerichtshof (Akten-
zeichen VIII ZR 52/18).

Bei Mieterh6hungen auf die ortsiibliche
Vergleichsmiete kann der Vermieter
nicht argumentieren, die Wohnung sei
mit einer modernen Kiiche ausgestattet
und dies wirke sich wohnwertsteigernd
aus.

Grund ist, dass die Kiiche nicht vom
Vermieter zur Verfligung gestellt wird
und sich auch die gesetzlichen Ge-
brauchsgewdhrungs- und Instandhal-
tungspflichten des Vermieters nicht auf
die Einbaukiliche des Mieters erstre-
cken. Anders wére die Rechtslage allen-
falls, wenn der Vermieter dem Mieter
die Kosten der Einbaukiiche erstattet
hatte. dpa

Die Reinigung des Treppenhauses ist
eigentlich Aufgabe des Vermieters. Da-
rauf macht der Verband bayerischer
Wohnungsunternehmen (VdW Bayern)
aufmerksam. Vermieter kbnnen aber ein
Unternehmen oder den Hausmeister
mit der Reinigung beauftragen und die
Kosten als Betriebskosten auf die Mie-
ter umlegen. Das muss aber im Mietver-
trag oder der Hausordnung, auf die der
Mietvertrag verweist, geregelt sein.
Festgelegt werden kann auch, dass die
Bewohner das Treppenhaus reinigen.
Wichtig: Ob der Mieter putzt oder je-
mand daflir bezahlt wird, muss vor dem
Einzug klar sein. Eine nachtragliche Ver-
pflichtung des Mieters hat das Land-
gericht Wuppertal untersagt (Aktenzei-
chen 9 S 245/12). Auch eine eigen-
machtige Beauftragung einer Reini-
gungsfirma durch den Vermieter kann
dazu fiihren, dass die Mieter die Kosten
nicht tragen missen, entschied das
Amtsgericht Magdeburg (Aktenzeichen
12 C 66/02).

Ist ausdriicklich geregelt, dass der Mie-
ter putzen muss, kann der Vermieter
festlegen, wie oft und wie griindlich ge-
putzt werden muss. Zu welcher Uhrzeit
oder an welchem Wochentag gesdubert
wird, bleibt aber dem Mieter lberlas-
sen. Ist die Haufigkeit im Mietvertrag
nicht geregelt, so ist nach Ansicht des
Landgerichts Berlin eine Reinigung pro
Woche ausreichend (Aktenzeichen 67 S
239/06). Fuhren aber Schnee und Re-
gen zu einer starkeren Verschmutzung,
muss unter Umstanden auch mal ofter
geputzt werden. dpa

Bauherren sollten die Entwiirfe ihres
neuen Hauses nicht nur kennen, son-
dern auch gut priifen. Der Grund: Mit
der Unterschrift unter den Vertrag wer-
den die Entwirfe Vertragsbestandteil,
erklart der Verband Privater Bauherren
(VPB). Das heiBt: Notwendige Anderun-
gen sind spéater schwierig oder nur mit
Zusatzkosten durchzusetzen. Am bes-
ten ist es, die vorliegenden Entwiirfe
schon vor dem Vertragsschluss durch-
zusprechen.

Bauherren halten die Entwurfsplanung
oft flir unverriickbar vorgegeben, erklart
der Verband. Fragen, ob die Aufteilung
der Raume zu den Vorstellungen der
Bauherren passt, ob es barrierearm ist
und damit bis ins Alter bewohnbar
bleibt, werden selten gepriift. Bauher-
ren beschaftigten sich friih und ausgie-
big mit der Kiichenplanung. Die Pla-
nung des Badezimmers oder der Gaste-
toilette wird dabei oft vernachlassigt.
Hier kann es spater zu Differenzen kom-
men. Ein Problem: Die Plane zu kontrol-
lieren, ist immer nicht einfach. Um zu
vermeiden, dass zum Beispiel die Sani-
tarobjekte nicht irgendwo im Bad mon-
tiert werden, empfiehlt der Verband
Bauherren, selbst Wandansichten des
Bads mit Fliesen aufzuzeichnen und mit
den Beteiligten durchzusprechen. dpa
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Wohnungspolitischer
Wunschzettel

Ausblick. Wird sich der Wohnungsmarkt entspannen? Wird das Wohnen in den Stadten wieder glinstiger? Welche Folgen hatte die Einflihrung des
Bestellerprinzips fuir Kaufimmobilien? Das kommende Immobilienjahr dirfte nicht weniger spannend werden, als das alte zu Ende geht. Traditionell
kommen in der letzten Immobilien-Ausgabe in diesem Jahr die immobilienwirtschaftlichen Interessengruppen zu Wort.

Dr. Iris Beuerle,
geschaftsfihrendes
Vorstandsmitglied
des vbw Verband
baden-wirttember-
gischer Wohnungs-
und Immobilien-
unternehmen e. V.

RN |
Der Mangel an Baufliachen fiir den bezahl-
baren Wohnungsbau stellt weiterhin eine
groBe Herausforderung dar, die im Jahr
2019 von den Kommunen angegangen wer-
den muss. Warum nicht mit (iiber-)regiona-
len Flachenplanungen? Konzeptvergaben
und Geschosswohnungsbau sollten die Mit-
tel der Wahl sein, um mehr Wohnraum zu
schaffen. Dort, wo es Grundstiicke gibt,
errichten die vbw-Mitgliedsunternehmen
schon heute die dringend benoétigten leist-
baren Wohnungen. Mit besseren Rahmen-
bedingungen konnten sie kiinftig sogar noch
mehr bauen. Wir wiinschen uns dafiir
dringend die Beschleunigung der Geneh-
migungsprozesse und wohnungspolitische
Kontinuitét, damit die Baufirmen ihre Kapa-
zitdten langfristig aufstocken konnen.

Michael Hennrich
MdB,

Verbands-
vorsitzender von
Haus & Grund
Wiirttemberg
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Der Bau und Erwerb von Wohnimmobilien
und somit das Wohnen insgesamt miissen
wieder bezahlbar werden. Dazu muss die
Grunderwerbsteuer wieder auf 3,5 Prozent
abgesenkt und der Ersterwerb von dieser
freigestellt werden. Fiir die Neugestaltung
der Grundsteuer wiinschen wir uns eine
wertunabhingige Kombination aus Grund-
stiicks-, Wohn- und Nutzfldche. Eine ein-
fache Methode, die bei Eigentiimern und
Mietern zu keiner Erhthung der Wohnkos-
ten fiithrt. Eine Fehlbelegungsquote von
iiber 50 Prozent zeigt, dass Sozialwohnun-
gen nicht denen zur Verfiigung stehen, die
sie wirklich benotigen. Daher muss das
Land dafiir Sorge tragen, dass seine Steuer-
gelder korrekt eingesetzt werden. Ein Wei-
ter-so darf es nicht geben.

Reiner Bierig,
Geschaftsfihrer
Verband Garten-,
Landschafts- und
Sportplatzbau Ba-
den-Wirttemberg

Der Sommer 2018 hat uns gezeigt, welch
grofle Bedeutung Malfnahmen zur Klima-
anpassung in Stddten und Gemeinden ha-
ben. Dazu kommt der starke Trend zur
Urbanisierung, wachsende Stddte benotigen
mehr und bezahlbaren Wohnraum. Fiir die
Zukunft wird es darauf ankommen, durch
eine integrierte Stddteplanung und Stadt-
entwicklung die sogenannte doppelte Innen-
verdichtung umzusetzen. Hierzu gehoren
anspruchsvolle gebdudenahe Konzepte wie
die Dach- und Fassadenbegriinung sowie
eine deutlich auf das lebendige Griin aus-
gerichtete Freiraumsicherung. Der Bund hat
hierzu klare Signale gesetzt und ein eigenes
Programm fiir mehr Griin in der Stddtebau-
forderung angelegt — das sollten wir auch in
Baden-Wiirttemberg nutzen.

Prof. Dr. Stephan
Kippes, IVD
Immobilienverband
Deutschland Siid

Im Jahr 2018 kam statt des lange tiberfalli-
gen Fachkundenachweises eine Fortbil-
dungsverpflichtung, die nicht viel bringt.
Dass hier etwas Seritses kommt, ist einer
meiner Wiinsche. Der Wohngipfel liel§ zarte
Hoffnungsschimmer aufkommen, hoffent-
lich kommt das 2019 auch als Impuls auf
den Mairkten an. Gleichzeitig ziehen durch
die Diskussion um das Bestellerprinzip bei
Wohnimmobilien dunkle Wolken auf. Inso-
fern habe ich den Wunsch, dass die Politik
die Immobilienwirtschaft beim sogenannten
Bestellerprinzip in Ruhe lésst. Fiir eine bun-
deseinheitliche Regulierung gibt es keinen
Bedarf, da in den meisten Mirkten in
Deutschland die Provision ohnehin zwi-
schen Verkaufer und Kéufer geteilt wird.
Das ist fair und transparent.

Marc Bosch,
Vorsitzender
Verband IWS Im-
mobilienwirtschaft
Stuttgart und die
Metropolregion

Das Jahr 2018 war geprégt davon, mehr be-
zahlbaren Wohnraum zu schaffen. Fiir das
neue Jahr wiinsche ich mir, dass die Politik
erkennt, dass die Immobilienbranche ein
vollwertiger Gespréchspartner ist, dass man
nur gemeinsam die Fragen beantworten und
die Losungen finden kann, damit bezahl-
bares Wohnen moglich wird. Hier sollte
dann nicht nur an ,,Kosmetik* gedacht wer-
den, sondern auch grundsitzlich Regeln,
Vorgaben und Gesetze mit iiberdacht und
einbezogen werden, wie es der IWS auch in
seiner Studie aufgezeigt und angeboten hat.
Fiir den IWS wiinsche ich mir, dass wir zu-
sammen mit den Mitgliedern die positive
Entwicklung weiterfithren und weiterhin so
viel an den Arbeitskreisen, Events und Ver-
anstaltungen teilnehmen und mitwirken.

Gerald Lipka,
Geschéftsflhrer
BFW Baden-
Wirttemberg

Ich wiinsche mir, dass die Menschen, die be-
reits iiber Wohnungen verfiigen, verstehen,
dass wir Wohnraum fiir diejenigen schaffen
miissen, die in Baden-Wiirttemberg leben
und arbeiten wollen.

Wir brauchen diese Menschen, um den
Wohlstand in unserem Land zu erhalten.
Wir brauchen neue Wohnungen, um das
Angebot fiir alle, die hier in Baden-Wiirt-
temberg leben, zu verbessern. Um neue
Wohnungen zu bauen, brauchen wir Fli-
chen innerhalb der Kommunen, aber auch
neue Baugebiete.

Ich wiinsche mir die Unterstiitzung der
Biirger bei der Suche nach den geeigneten
Bauflachen fiir neue Wohnungen, nicht die
Suche nach Argumenten, um Wohnungsbau
zu verhindern.
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Ob Oper, Datenschutz-Grundverordnung,
Bestellerprinzip oder der standig allgegen-
wartige Wohnungsmangel in der Landes-
hauptstadt: Die Immobilienredaktion hatte in
den zurlickliegenden zwolf Monaten nicht
nur genug Stoff zum Schreiben, sondern
auch viele Stunden Rohvideodaten abge-
dreht, um den Lesern die teilweise recht kom-
plizierten Themen verstandlich zu prasentie-
ren. Im Video unter https://youtu.be/YEwrvit-
CacyY gibt es hier einen Zusammenschnitt der
wichtigsten Highlights des zurlickliegenden
Jahres. Wer will, kann sich aber auch alle
Kurzfilme des zuriickliegenden Jahres an-
schauen. Einfach auf das Infosymbol am
Ende dieses Films kli-

cken. Wem das Ein- O
tippen der Internet-
adresse zu miuhselig
ist, kann mit dem
Smartphone einfach
nebenstehenden QR-
Code scannen. red

Rolf GaBmann,
Vorsitzender
Mieterbund
Landesverband
Baden-
Wiirttemberg

Weil die steigenden Mieten immer mehr
zum Armutsrisiko werden, wiinscht sich der
Mieterbund mehr Eigentiimer, die auf die
Einkommenssituation ihrer Mieter Riick-
sicht nehmen. Leider handeln extrem an
Rendite orientierte GroRvermieter duflerst
riicksichtlos. Deshalb brauchen wir einen
besseren gesetzlichen Schutz vor unbezahl-
baren Wiedervermietungsmieten und extre-
men Mietaufschldgen bei Modernisierun-
gen. Mieter miissen von den gesetzlichen
Verbesserungen auch Gebrauch machen,
nicht jeden Mietpreis akzeptieren und dabei
Rat und die Hilfe der Mietervereine in
Anspruch nehmen. Nur der Bau von mehr
bezahlbaren Wohnungen auf zusitzlichen
Baufldchen wird den Wohnungsmarkt lang-
fristig entspannen.

Markus Miiller,
Prasident der
Architektenkammer
Baden-
Wiirttemberg

Wohnungsbau ist Gesellschaftspolitik. Des-
halb wiinsche ich mir fiir das Land, dass die
Beseitigung des Wohnungsmangels als grof3-
artige Gestaltungsaufgabe verstanden wird,
vor dem Hintergrund gesellschaftlicher und
demografischer Verdnderungen. Zuneh-
mend mehr Menschen fiihlen sich in Nach-
barschaften wohl, die soziale Assistenzen
bereithalten. Dauerhaft sinnvoll ist Woh-
nungsbau, wenn der Blick auf den Klima-
wandel und die Endlichkeit der Ressourcen
nicht vergessen wird: also kompakte Gebiu-
de bauen, die das knappe Gut Boden scho-
nen und die Attraktivitdit von Ortsmitten
buchstiblich beleben. Fiir 2019 fortfolgend
wiinsche ich dem Land ein Programm, in
dem die Regierung gezielt Projekte fordert,
die exemplarische Losungsansitze bieten.



