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Z.ahl der neuen Wohnungen sinkt weiter

Wohnen Obwohl die Stadt den Wohnungsbau anzukurbeln versucht, wurden 2018 in Stuttgart weniger neue Wohnungen fertig als in
den Jahren seit 2015. ,Eine kleine Delle”, meint die Verwaltung. Oder doch der Vorbote groferer Schwierigkeiten? Von Josef Schunder

cunruhigende Nachrichl fiir alle,
B die in Stuttgart eine Wohnung su-

chen und auf moglichst grofie Lin-
derung der Wohnungsnot hoffen: Nach
neuesten statistischen Auswertungen sind
im Jahr 2018 in Stuttgart deutlich weniger
neue Wohnungen fertiggebaut geworden
als in den Jahren 2015 bis 2017 — dabei ta-
gen laufend Expertenzirkel, die den Woh-
nungsbau ankurbeln sollen.

1847 Wohnungen wurden 2018 fertig-
gestellt. Damit ist zwar das von OB Fritz
Kuhn (Griine) proklamierte Ziel von 1800
neuen Wohnungen pro Jahr scheinbar
leicht iibertroffen, die Nettozahl jedoch
liegt darunter. Durch Nutzungsinderun-
gen oder durch Abriss gingen dem Woh-
nungsmarkt niamlich 294 Einheiten verlo-
ren. Wirklich hinzugekommen sind daher
1553 Wohnungen, teilte das Statistische
Amt der Stadt jetzt mit. In den Jahren
2015 bis 2017 seien brutto jeweils gut 2100
‘Wohnungen hinzugekommen. Hier betra-
ge der Riickgang rund 13 Prozenl.

Einen dauerhaften Riickschlag sieht
die Stadtverwaltung darin nicht. Amtslei-
ter Thomas Schwarz erwartet, dass schon
im laufenden Jahr wieder deutlich mehr
Wohnungen auf den Markt kommen. Die
Zahl der Baugenehmigungen ging nimlich
kriftig nach oben. 2018 gab es griines
Licht fiir den Bau von
rund 2100 Wohnun-
gen. Im Jahr zuvor wa-
ren es nur 146 gewe-
sen. Zudem sei 2018
der Bauiiberhang mit
4299 Finheiten nahe-
zu unveridndert hoch
geblieben. Unter Bau-
iberhang versteht
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LAuch die man jene Wohnungen,
Bauwirt- deren Bau bereits ge-
. nehmigt, aber noch
schaft ist nicht beendet ist.
an einer Stidtebaubiirger-
Grenze.“ meister Peter Pitzold
(Griine) macht eben-
Marc Bosch,

falls Hoffnung: Es
handle sich 2018 um
eine kleine Delle®.
Weil sich manche Projekte verzogerten,
miisse man immer mehrere Jahre be-
trachten, um die Lage beim Wohnungsbau
richtig einzuschitzen. Die Bemiihungen
im Wohnungsbau seien erfolgreich, sogar
erfolgreicher als in der Region. Inzwi-
schen habe Stuttgart wieder das Niveau
der Hochphase in den 1990er Jahren er-
reicht, behauplel er.

Martin Korner, Fraktionschef der SPD
im Gemeinderat, ist jedoch besorgt. Rele-
vant sei die Nettozahl nach Abzug der vom
Markt verschwundenen Wohnungen, sag-
te er unserer Zeitung, und da miisse man
einen Riickgang um 486 Einheiten oder 24
Prozent im Vergleich zu 2017 verzeichnen.
Zur Dimpfung der Marktpreise fiir Woh-
nungen brauche Slullgarl angemessenc
Neubauanteile. Andere Stidte seien da
besser. Die Stuttgarter Stadtverwaltung
miisse in der sogenannten Zeitstufenliste
Wohnen mit Flachenpotenzialen fiir den
‘Wohnungsbau unbedingt zusitzliche
Grundstiicke ausweisen.

Vorsitzender IWS

V.

Stuttgart ringt darum, den Zuwachs an neuen Wohnrdumen hoch zu halten, doch das ist schwer.
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288 NEUE WOHNGEBAUDE

Verteilung Von den 1847 neuen Wohnungen,
die im Jahr 2018 fertig wurden, entfallen
1604 auf insgesamt 288 fertiggestellte
Wohngebéaude. 34 Einheiten kamen in Geb&u-
den hinzu, die keine ausgewiesenen Wohnge-
baude sind, etwa Biiro- und Geschaftshauser.
209 neue Wohnungen entstanden durch

Um- oder Ausbau von Geb&uden oder durch
Umwandlung bisheriger Gewerbeflachen.

Bedarf In der Vormerkdatei der Stadt standen
Ende 2018 genau 4688 Namen von Woh-
nungssuchenden - fast 30 Prozent mehr als
2013. Das sind aber nur Notfélle - die Spitze
des Eisbergs. Die Mietpreise stiegen weiter.

Statistisches Viele Details gibt es im Stutt-
garter Wohnungsmarktbericht 2019. Er ist
beim Statistischen Amt, Eberhardstrafie 39,
zu erhalten (Telefon 0711/ 216- 98587).
Bestellen kann man ihn auch per E-Mail
(komunis@stuttgart.de) und im Internet
(www.stuttgart.de/statistik-infosystem). jos

Mehr Baugrundstiicke bereitzustellen
ist immer auch eine Forderung des Ver-
eins Immobilienwirtschaft — Stuttgart
(IWS) gewesen. Der Vorsitzende des IWS,
Marc Bosch, hat grofite Sorge, dass der
‘Wohnungsbau nicht nur mangels Bauge-
linde ins Stocken gerit. Die Baupreise sei-
en hoch, die Miet- und Immobilienpreise
an ciner Grenze - wie die Bauwirlschafl.
Sie konne keine weiteren Kapazititen be-
reitstellen. ,Auch auf den Baustellen sind
die geburtenstarken 1960er-Jahrginge auf
dem Weg in den Ruhestand.“ Man rede da
von rund 20 Prozent der Bauarbeiter in
den niichsten Jahren, so Bosch. Die Politik

NACH FUNF JAHREN GEHT DIE KURVE WIEDER NACH UNTEN
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habe es nicht geschafft, das Arbeiten im
Baugewerbe interessanter zu machen.
Womdglich miisse man auf , Auslandsko-
lonnen® zuriickgreifen, um ausreichend
Kapazititen am Bau sicherzustellen.

Die Kosten fiir den Wohnungsbau gin-
gen schneller nach oben, die Schere 6ffne
sich. Auf die Mietpreise fiir Neubauwoh-
nungen kénne man ,nichl einfach noch
mal drei Furo pro Quadratmeter drauf-
rechnen®. Das Ergebnis sei, dass manche
Pline in der Schublade blieben.

Patentrezepte hat auch er nicht. Die
Akteure auf dem Sektor Wohnungsbau
miissten weiter {iber einfachere Abliufe
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und kostengiinstigeres Bauen reden.
Bosch befiirchtet allerdings, dass dies
nach der Gemeinderatswahl ,schwieriger
wird®, weil sich Mehrheitsverhiltnisse
verschoben hitten. Der Hintergrund:
CDU, SPD, Freie Wihler und FDP konnten
im Gemeinderat zuvor 33 der 61 Stimmen
aufbieten, wenn sie eine Bebauung durch-
selzen wollten. Kiinflig hat diese Allianz
nur noch 28 Stimmen. Jetzt brauchen die
Fraktionen, die vom Kurs der strikten In-
nenentwicklung beim Bauen wegkommen
wollen, die vier Stadtrite der AfD, die bis-
her zerstritten war und mit der niemand
plante und paktierte.
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