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Der Verband IWS
Immobilienwirt-
schaft Stuttgart

sieht sich als

Mittler zwischen

den Interessen von
Politik, Kommunen
und ihren Mitglie-
dern. Foto: Mark —
stock.adobe.com

/wischen den Welten

Standortbestimmung. Der Verband der Immobilienwirtschaft Stuttgart
sieht sich als Bindeglied zwischen immobilienwirtschaftlichen Interessen
und den Belangen von Politik und Kommunen.

,»,Verbdande braucht man“, sagt Marc Bosch
ganz selbstbewusst. Der Vorstandsvorsit-
zende vom Verband IWS Immobilienwirt-
schaft Stuttgart sieht seine Organisation da-
bei vor allem als Bindeglied und Vermittler
zwischen der Immobilienwirtschaft, den
Kommunen und den politischen Entschei-
dungstragern in der Region Stuttgart. ,,Heu-
te regen wir vielleicht einen Runden Tisch
mit einem kommunalen Bauamt an, morgen
ist es ein Vortrag in Zusammenarbeit mit der
Architektenkammer oder das Gespréich mit
einem Politiker. Kleinvieh macht auch
Mist“, umreilt Marc Bosch die Stof3richtung
des Vereins.

FACHMESSEN SIND WICHTIG
FUR DIE AUSSENDARSTELLUNG

Als vor tiber zehn Jahren der Verband
gegriindet wurde, galt es noch, den Standort
Stuttgart bekannt zu machen. ,,Stuttgart, wo
ist das, fragten damals die Investoren®, erin-
nert sich Bosch noch an die Anfinge des
Vereins. Ein wichtiges Thema ist — heute wie
damals — die Teilnahme der Landeshaupt-
stadt an den grofen Fachmessen im In- und

Ausland. So sei die Mipim in Cannes fiir die
AuBendarstellung Stuttgarts ausgesprochen
wichtig, auch wenn der Auftritt die Stadt
und die teilnehmenden Firmen jedes Jahr
zusammen einen sechsstelligen Betrag kos-
te, glaubt Marc Bosch. Auch die Messen hit-
ten sicher dazu beigetragen, dass Stuttgart
heute in aller Munde ist.

Heute gehe es vor allem um den Woh-
nungsmangel und fehlende Grundstiicke.
Und der politische Anspruch? ,Wir reden
mit allen. Alles andere funktioniert nicht,
sagt Bosch ganz pragmatisch. Das hat mitt-
lerweile auch die Landeshauptstadt erkannt,
die anfangs der Idee des IWS duflerst skep-
tisch gegeniiberstand, ein gemeinsames
Pilotprojekt zum Wohnungsbau zu starten.
,Das war frustrierend®, rdumt der IWS-
Vorstandsvorsitzende nachtréglich ein.

Ein knappes Jahr und viele Gespriache
spater hat sich das Blatt gewandelt. Die
Stadt habe erkannt, dass das gemeinsame
Wohnprojekt nicht nur neue Sozialwohnun-
gen schafft, sondern auch die Chance bietet,
die Auswirkungen baurechtlicher Entschei-
dungen auf den Preis einer Wohnimmobilie
auszuloten. Und auch die Grenzen. ,,Das
geht iiber ein Leuchtturmprojekt weit hi-
naus‘, ist sich Marc Bosch sicher. Von den

Erkenntnissen, die jetzt in dem Wohnpro-
jekt gewonnen werden, konne die ganze
Branche profitieren.

Doch nicht alle Themen einen den IWS
und die Landeshauptstadt. So kritisierte der
Verband vehement vor einigen Jahren die
Einfithrung des Stuttgarter Innenentwick-
lungsmodels (SIM), das Investoren vor-
schreibt, wie viele sozial geforderte Woh-
nungen sie in ein Neubauprojekt einbezie-
hen miissen. ,,Der IWS hatte damals da-
gegen gewettert, SIM kam aber trotzdem*,
erinnert sich Bosch. Mittlerweile haben sich
die Wogen etwas geglittet.

SIM BLEIBT
UMSTRITTEN

Zwar sei SIM immer noch der Immobi-
lienwirtschaft ein Dorn im Auge, weil es
Bauprojekte unnotig verteuere, so die gangi-
ge Meinung; der jiingste Vorstol3 des Stutt-
garter Gemeinderats, die Quote von 20 auf
30 Prozent zu erhohen, wird deshalb auch
weiterhin kritisch gesehen. Dieses Mal war
aber der IWS im Rahmen des Rundes Ti-
sches im Rathaus in die Beratungen mitein-
bezogen und konnte ,,Schlimmeres* verhin-
dern, indem man sich auf eine ,,noch mach-
bare“ Obergrenze einigte.

Apropos sozialer Wohnungsbau. Bei-
spiel Rosensteinquartier: ,,Wenn das alles
so wie geplant umgesetzt wird, ist das kein

sozialer Wohnungsbau mehr.“ Das sei aber
schon immer so gewesen. Ohne Subvention
wird es auch da nicht gehen, ist sich der
IWS-Vorstandsvorsitzende ziemlich sicher.

Ansonsten hilt es Marc Bosch eher mit
den leisen Tonen. Auch wenn sich die Lan-
deshauptstadt trotz grofem Mangel an be-
baubaren Grundstiicken beharrlich weigert,
neben der Innenentwicklung auch die
AuBenentwicklung in ihre stddtebaulichen
Planungen miteinzubeziehen, werde man
weiter auf das Gesprich setzen ,,Wir errei-
chen nicht mehr, wenn wir laut schreien und
uns gegenseitig die Schuld zuweisen.“

Im November steht wieder der IWS Im-
mobilien-Award an. Im Rahmen einer gro-
Ren Gala-Veranstaltung in der Alten Reit-
halle werden herausragende Immobilien-
projekte ausgezeichnet. Die Einreichungen
seien wieder vielversprechend, so Bosch.
Wir sind gespannt. Ingo Dalcolmo
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Der IWS sieht sich als
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Bindeglied zwischen
immobilienwirtschaft-
lichen Interessen, den
Kommunen und der
Politik. Im Video unter
https://youtu.be/60g-
ggFEc96w  skizziert
Marc Bosch Vergangenheit und Zukunft. red
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