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Stadt: Kehrtwende in der Wohnpolitik

Das Rathaus will nun doch auf ein Angebot der Immobilienbranche eingehen — Pilotprojekt fiir giinstiges Bauen geplant

Zundchst hatte das Rathaus das
Angebot der Baubranche grundsitzlich
abgelehnt. Auf Druck einer breiten
Frontim Gemeinderat geht die Stadt *
nun doch auf die Suche nach einem
Grundstiick. Die Bautrager fordern,
alle Spielrdume im Baurecht zugunsten
bezahlbarer Mieten auszuschopfen.

VON SVEN HAHN

STUTTGART. Die Stadt hat ihr Verhiltnis zu
privaten Bautrigern offenbar grundlegend
iiberdacht. Nach Informationen unserer
Zeitung will das Rathaus nun doch auf ein
Angebot des Verbands der Immobilienwirt-
schaft Stuttgart (IWS) eingehen, welches
man zundchst grundlegend abgelehnt hatte.
Im Herbst vergangenen Jahres hatte der
IWS, bei dem namhaften Bautrédger der Re-
gion organisiert sind, folgendes Angebot an
sdmtliche Stadte der Region gemacht: Der
Verband wollte ein Grundstiick zu Markt-
preisen erwerben. Dort sollten giinstige
Wohnungen gebaut werden, die spiter allein
zu Herstellungskosten und ohne Gewinn-
marge in den Bestand der jeweiligen Kom-
munen iibergehen sollten. Einzige Forde-
rung des IWS: ,Vorhandene Vorschriften
und Regeln auf ihre Richtigkeit untersuchen
und Spielrdume nutzen", sagte Marc Bosch,
der Vorstandschef des Verbands. Kurz ge-
sagt: Die Kommune sollte sich verpflichten,
alleméglichen Spielrdume im Baurecht aus-
zuschopfen, so dass giinstig gebaut und am
Ende bezahlbar vermietet werden kann.
Hintergrund des IWS-Angebots waren
zwei Ergebnisse einer aktuellen Studie zum
Thema: Zum einen wurde ermittelt, dass et-
wa allein der Verzicht auf den Bau von Pkw-
Stellplédtzen bereits mehr als Hundert Euro
Miete pro Monat sparen konnte — bezogen
auf eine neue Vierzimmerwohnung mit rund
90 Quadratmetern. Statt einer kostende-

ckenden Miete von mindestens 14,50 Euro
sei es in Zusammenarbeit mit den Kommu-
nen maglich, fiir 12,30 Euro zu vermieten, so
die Kernaussage des Verbands.

Zudem kam die Untersuchung zu dem Er-
gebnis, das es einer vierkopfigen Familie
selbst mit einem iiberdurchschnittlichen
Nettoeinkommen von 4400 Euro pro Monat
aufgrund der extrem gestiegenen Preise
nicht mehr maglich sei, eine neue Vierzim-
merwohnung zu erwerben oder anzumieten.

Dass die Rathausspitze dieses Angebot
grundsitzlich abgelehnt hatte, stiel im Ge-
meinderat auf Unverstdndnis. Das Ergebnis
war ein gemeinsamer Antrag von CDU, SPD,
FDP und Freien Wihlern, in dem die Verwal-

Kommentar

tung zum Priifen des Angebots aufgefordert
wurde. Eine Mehrheit des Rats schien sich
damit gegen die ablehnende Position des
griinen OB Fritz Kuhn zu formie-
ren. Wenn die Verwaltung nunam
kommenden Montag iiber das
Thema im zustidndigen Ausschuss
des Gemeinderats berichten
wird, werden die Einlassungen
sehr wahrscheinlich einen ande-
ren Tonfall haben als zuletzt.

Auf direkte Nachfrage unserer
Zeitung erklart Stuttgarts Bau- - -
burgermelster Peter Pitzold (Griine): Wu'
hatten ein'sehr gutes und konstruktives Ge-
spriach mit dem IWS. Wir sind auch auf der

Lernen

Bauherren und Politiker kdnnen
voneinander profitieren

VON SVEN HAHN

Nach langem Ringen werden das griine
Rathaus und die privaten Bautrégerin
Stuttgart wohl doch noch zusammen-
arbeiten. Das ist eine gute Nachricht.
Denn das Thema Wohnen ist fiir die
Zukunft dieser Stadt zu wichtig, um
Kooperationen aus ideologischen
Griinden abzulehnen.

Klar, der Vorschlag der Baubranche ist
mehr als ungewdhnlich. Dass Leute aus
der Immobilienwirtschaft arbeiten sollen,
ohne dabei auf Margen und Gewinne zu
spekulieren, klingt zunédchst wenig wahr-
scheinlich. Doch wenn das Projekt ein
Erfolg wird, kénnte es sich langfristig

auszahlen - und zwar fiir beide Seiten.
Denn es stellt sich mehr denn je die Frage,
ob der iibervolle Katalog verschiedener
Normen, Anforderungen und Vorgaben,
die es beim Bau von Wohnungen zu erfiil-
len gilt, an jeder Stelle auf dieselbe Art

. ausgelegt und abgearbeitet werden muss.

Wenn der Verzicht auf Pkw-Stellplitze
etwa hilft, die Baukosten und damit am
Ende die Mieten und Kaufpreise zu sen-
ken, dann sollte bei innerstidtischen Bau-
projekten auf Tiefgaragen verzichtet wer-
den. Gleichermafen sollte die Pflicht zum
Bau iiberdachter Radstellplidtze in landli-
chen Gebieten hinterfragt werden. Wenn
es gelingt, dass private Bauherren und die
Verwaltung vertrauensvoll und intensiv
miteinander an einem Projekt arbeiten,
um Wohnungen zu erstellen, die am Ende
glinstiger sind als iblich, konnen beide
Seite zudem sicherlich einiges voneinan-
derlernen.

sven.hahn@stuttgarter-nachrichten.de

Suche nach einem Grundstiick.” Diese
Kehrtwende in der Haltung der Verwaltung
schreiben sich SPD und CDU auf die Fah-

,JIch hoffe, dass sich der
Gemeinderat fiir
das Projekt ausspricht.”

Marc Bosch
. Immobilienwirtschaft Stuttgart

nen. ,Manchmal miissen die Fraktionen halt
die Verwaltungsspitze zum Jagen, tragén®,
sagt SPD-Chef Martin Korner und fiigt an:
» s ist drgerlich, dass das gerade beim The-
ma Wohnen so oft nétig ist.“ CDU-Chef Ale-
xander Kotz erkliart: ,,.Der OB wollte das
Projekt abwiegeln, weil er offenkundig
Angst hatte, schlecht dazustehen. Dabei ist
die Intension des IWS jarichtig.“

Der Branchenverband der Bautrdger war
nach der urspriinglichen Ablehnung des
eigenen Vorschlags durch das Stuttgarter
Rathaus sichtlich frustriert. , Bezahlbarer
Wohnraum ist eine wichtige und gesell-
schaftliche Aufgabe, was man an den politi-
schen Aktivitidten allerdings nicht erkennen
kann“, so IWS-Chef Bosch im November.

Doch der Verband will trotz des schwieri-
gen Starts positiv in die nun scheinbar doch
mogliche Zusammenarbeit mit der Landes-
hauptstadt eintreten. ,,Von einem solchen
Pilotprojekt kénnen beide Seiten etwas ler-
nen“, sagt Bosch. Und: ,Ich hoffe darauf,
dass der Gemeinderat sich mit groBer Mehr-
heit fiir das Projekt ausspricht und die Stadt
mit Nachdruck nach einem passenden Areal
fiir unser Pilotprojekt suchen wird.“

Nach Informationen unserer Zeitung wol-
len Stadt und IWS ein Bauvorhaben mittle-
rer GroBe ins Auge fassen. Aus Sicht desTWS
wire es sinnvoll, das Projekt auf einem stid-
tischen Grundstiick zu realisieren. CDU-
Chef Kotz kann sich hingegen auch ein Pro-
jekt auf privatem Grund vorstellen.
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