Stuttgart und die Region

Wohnbaubranche
will Mieten
glinstiger machen

Mebhr als zwei Euro weniger pro Quadratmeter? —
Bauwirtschaft sucht Partner in den Rathdusern der Region

Selbst mit einem Nettoeinkommen von
4200 Euro ist es fiir eine vierkdpfige
Familie nicht mehr méglich, in Stuttgart
eine neue Wohnung zu finden. Das ist
das Ergebnis einer aktuellen Studie des
Verbands Immobilienwirtschaft
Stuttgart (IWS). Um das zu andern, sucht
die Branche Partner in der Politik.

VON SVEN HAHN

STUTTGART. Die Mitglieder des Verbands
Immobilienwirtschaft Stuttgart IWS) ha-
ben etwas getan, was Unternehmer norma-
lerweise unter allen Umstédnden vermeiden.
Sie haben ihre Biicher offengelegt. Ziel der
Aktion ist es, in einer Studie realistische
Einschatzungen machen zu kénnen, was es
tatsdchlich kostet, Wohnungen zu bauen.
Die Antwort: Bei den aktuellen Bau- und
Bodenpreisen rechnet sich Wohnungsbau
erst ab einer Miete von 14,50 Euro pro Quad-
ratmeter. Das zweite Ergebnis der IWS-
Analyse: Selbst mit einem gesamten Netto-
einkommen von 4200 Euro ist das fiir eine
vierkopfige Familie nicht leistbar.

Die Mitgliedsunternehmen des IWS - da-
runter zahlreiche der bekannten und renom-
mierten Bautrdger der Region — haben in
ihren Kalkulationen nach Kostentreibern
geforscht. Einen Grund fiir gestiegene Bau-
preise haben die Unternehmen in den Vorga-
ben der Politik ausgemacht. Umgerechnet
106 Euro pro Monat kostet der Bau der vor-
gegebenen Tiefgaragenstellplitze bei einer
90 Quadratmeter grofien Musterwohnung,
Anforderungen zum Thema Barrierefreiheit
schlagen der Untersuchung zufolge mit 29
Euro monatlich zu Buche. Im Vergleich zum
Pkw-Stellplatz sind die viel diskutierten
Radabstellpldtze mit monatlich umgerech-
net 23 Euro noch relativ giinstig. Insgesamt
geben die IWS-Unternehmen die Mehrkos-
ten durch politische Vorgaben bei der bei-
spielhaft gewéhlten Vierzimmerwohnung
mit monatlich 351 Euro an.

Vorschlage: Verzicht auf Keller,
weniger Stellplitze, Grundstiicke
besser ausnutzen

Die Loésungsvorschldge der Baubranche
klingen im ersten Moment vergleichsweise
simpel: Verzicht auf Keller, weniger Stell-
platze, Grundstiicke besser ausnutzen — will
heiBen: dichter bauen - oder kiirzere Be-
arbeitungszeiten bei kommunalen Amtern
sind Punkte, die nach Ansicht des IWS die
Kosten und damit am Ende die Miete bereits
deutlich senken konnten. ,,In Stuttgart darf
auch die AuBenentwicklung kein Tabu mehr
sein“, fordert IWS-Chef Marc Bosch. In der
Landeshauptstadt werden auf politischen
Wunsch hin keine neuen Baugebiete ausge-
wiesen. Gebaut werden darf nur, wo der Bo-
den bereits zuvor versiegelt oder bebaut ist.

Um trotz aller Widrigkeiten doch Woh-
nungen bauen zu kénnen, die spater fiir Nor-
malverdiener bezahlbar sind, sucht der
Wohnbauverband nun Partner in den Rat-
hiusern der Region Stuttgart. ,,Wir wollen

ein Pilotprojekt realisieren“, sagt Bosch.
Konkret sieht das Angebot so aus: Der IWS
plant und entwickelt mit seinen Mitglieds-
betrieben ein Wohnbauprojekt auf einem
Grundstiick, welches die nun gesuchte Kom-
mune zu Marktkonditionen zur Verfiigung
stellt. Die Kommune unterstiitzt das Vorha-
ben durch das Ausnutzen von Ermessens-
spielrdumen und durch die Mitarbeit in
einer Task-Force genannten Arbeitsgruppe.
Damit sollen Abldufe und Zusammenarbeit
beschleunigt werden.

,Wenn wir zusammenarbeiten, schaffen
wir es, statt fiir 14,50 Euro fiir 12,30 Euro zu
vermieten®, sagt Marc Bosch. Knapp 200
Euro weniger Kaltmiete wiirde das bei 90
Quadratmetern pro Monat bedeuten. Am
Ende, so der ambitionierte Plan des Ver-
bands und seiner Mitglieder, soll das neue
Wohnquartier zu Herstellkosten an den Bau-
landgeber, wahrscheinlich also an die ge-
suchte Kommune, gehen.

»,Die spannende Frage ist nun: Welche
Stadt meldet sich und macht mit?“, sagt
Marc Bosch. Der Ball liege jetzt im Feld der
Politik. Der IWS hat die Studie in einem frii-
hen Stadium im Ubrigen bereits im Stutt-
garter Rathaus bei OB Fritz Kuhn, Baubiir-
germeister Peter Patzold (beide Griine) und
Finanzbiirgermeister Michael Fo6ll (CDU)
vorgestellt. Auch sdmtliche Fraktionen im
Gemeinderat kennen die Zahlen des Ver-
bands. ,,Uns ist jede Kommune als Partner
willkommen®, sagt Marc Bosch abschlie-
Bend und fiigt noch an: ,,Aber es wére natiir-
lich ein wichtiger Fingerzeig fiir alle Betei-
ligten, wenn die Landeshauptstadt mit uns
zusammenarbeiten wiirde.“
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nehmer — Branchenvertreter in Stuttgart wollen das dndern.
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Erst ab einer Miete, die fiir viele Menschen unbezahlbar ist, lohnt sich Wohnungsbau fiir einen Unter-
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Ein Plenum fiir den Wohnungsbau

In neuem Ausschuss wehrt sich OB Kuhn gegen Vorwiirfe an die Stadtverwaltung

VON JOSEF SCHUNDER

STUTTGART. Im Rathaus gibt es seit Montag
ein Gremium mehr, in dem die Themen rund
um das kapitale Problem des Wohnungs-
mangels debattiert werden. Bei der ersten
Sitzung des neuen Unterausschusses Woh-
nungsbau prallten gleich wieder die be-
kannten Gegensétze aufeinander.

OB Fritz Kuhn (Griine) wies das ,,Zerr-
bild“ zuriick, das Fraktionen, namentlich
die CDU, mit teilweise unfairen Meinungs-
beitrdgen im ,, Amtsblatt“ gezeichnet h&t-
ten, nach dem Motto, die Verwaltung brau-
che eine andere Einstellung, sie werkle im
iblichen Trott vor sich hin, statt den Woh-
nungsbau anzukurbeln. Die Lage auf dem
Wohnungsmarkt beriihre ihn. Es geschehe
auch viel. Der OB stiitzte sich auf Zahlen des
Statistischen Amts der Stadt, wonach 2017
»brutto“ 2129 neue Wohnungen fertig wur-
den, netto — nach Abzug der abgerissenen
oder nun anders genutzten Wohnungen —
2039 Einheiten. Wem das zu wenig sei, miisse
sagen, wo er ein hoheres Pensum verwirkli-
chen wolle. ,,Die Frage ist nach wie vor, ob
wir im groBen Stil auf die Acker bauen sol-
len“, sagte Kuhn, der das mit Blick auf zu-
nehmenden Hitzestress in den Stadten und

das Naherholungsbediirfnis der Menschen
ablehnt. Teile des Gemeinderats wollten
zwar mehr bauen, sagten aber nicht wo.

Silvia Fischer sagte, die Griinen wollten
,das Bauen auf der griinen Wiese nicht akti-
vieren“, zumal die Umsetzung solcher Pro-
jekte lang dauern wiirde. Rund 2000 neue
Wohnungen pro Jahrseien eine ,,grundsolide
und realistische Zahl“.

Alexander Kotz (CDU) entgegnete, auch
eine gute Verwaltung konne noch besser
werden. Stuttgart miisse mehr Verantwor-
tung fiir eine gute Wohnungsversorgung
Ubernehmen. Man miisse mehr bauen,
wenngleich dadurch nicht unbedingt der
Preis von Wohnungen sinke. Martin Korner
(SPD) meinte, in den 2039 Wohnungen seien
Fliuchtlingsunterkiinfte enthalten. ,,Hochs-
tens 1600 sind zusétzliche neue Wohnun-
gen.“ Wer sich damit begniige, nehme hin,
dass die Preise fiirs Wohnen ,enorm stei-
gen“. Projekte der Innenentwicklung seien
ebenfallslangwierig.

Der Unterausschuss soll in der Regel alle
sechs Wochen tagen und fiir den Technik-
Ausschuss Vorarbeit leisten, der fiir Bebau-
ungsplane zustindig ist. Er wird den Stand
beschlossener Baugebiete und auch frither
verworfene Flachen priifen.
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